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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
221).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231)

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (GBI. S. 170).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §81-15 BauNVO).

Urbanes Gebiet (MU)
geman § 6a BauNVvO

Zuldssig sind:
e \Wohngebaude,

o Geschéfts- und Birogebaude,

¢ Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

e Sonstige Gewerbebetriebe, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren,

¢ Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausschlisse:
Gemal § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO werden ausgeschlossen:

e Vergnigungsstatten nach § 6a Abs. 3 Nr.1 BauNVO,
e Tankstellen.
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2.2

2.3

2.4

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 BauGB und 88 16-21a BauNVO).

Grundflachenzahl (GRZ)
(8 19 BauNVvO)

Fur das Urbane Gebiet ist entsprechend dem Eintrag im zeichnerischen Teil eine
einheitliche Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.

Mit Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten sowie mit baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick unterbaut wird, sind Uberschreitungen der zulassigen Grundflache bis zu
einer max. GRZ 0,95 zulassig (8 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO).

Geschossflachenzahl (GF2)
(8 20 BauNVvO)

Fur das Urbane Gebiet ist entsprechend dem Eintrag im zeichnerischen Teil eine
einheitliche Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse
(8 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird fir die jeweiligen Baufelder entsprechend den
Eintragungen im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Hoéhe der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 18 BauNVO)

Die maximal zulassigen Wandhohen (WH) und Firsthohen (FH) fir Geb&ude und bauliche
Anlagen sind fur die jeweiligen Baufelder im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans in
Meter Uber Normal Null festgesetzt.

Die Wandhohe bemisst sich am auf3eren Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut
(traufseitig).

Die Firsthbhe bemisst sich am obersten Gebaudeabschluss (z.B. oberste
Dachbegrenzungskante bzw. First oder Attika).

Bei Gebauden mit Flachdachern gilt die festgesetzte Wandhdhe (WH max.) als maximal
zulassige Gebaudehohe.

Solar- und Photovoltaikanlagen sowie untergeordnete Dachaufbauten fir notwendige
technische Einrichtungen dirfen das festgesetzte Maf3 um 1,0 m Uberschreiten.

BAUWEISE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im Baugebiet sind im Rahmen der abweichenden Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO
auch Gebaudeformen tber 50 m Lange zulassig.
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UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden entsprechend den Eintragungen in der
Planzeichnung durch Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmit.

FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN

(8 9 Abs.1 Nr. 4, Nr. 22 BauGB, 8§ 12, 14 BauNVO)

Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen, Carports und Nebenanlagen in Sinne von § 14 BauNVO
sind auch auB3erhalb der Baufenster zulassig, soweit sie nicht anderen Festsetzungen des

Bebauungsplanes, den ortlichen Bauvorschriften oder sonstigen nachbarrechtlichen
Bestimmungen entgegenstehen.

Ein Mindestabstand von 1,00 m zu o&ffentlichen Verkehrsflachen ist generell auch mit
Uberstehenden Dachern einzuhalten.

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREI ZU HALTEN SIND
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtfelder (Grundstiickszufahrten)

Bei Grundstiickszufahrten zum o6ffentlichen Verkehrsraum sind 3,0 m tiefe Sichtfelder zum
Fahrbahnrand von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung und von baulichen
Anlagen zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Baumpflanzungen in Bereichen frei zu haltender Sichtfelder sind zuldssig, wenn
entsprechende Pflanzen mit Kronenansatz > 2,50 m verwendet werden.

PRIVATE GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Gemalf der Planzeichnung ist der nordwestliche Bereich als private Griunflache festgesetzt.
Die Flache ist nach Vorgabe der festgesetzten Pflanzgebote und ArtenschutzmalRnahmen
anzulegen und zu unterhalten.

ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Der Gehoélzbestand im Hangbereich zur Prim ist dauerhaft zu erhalten und artgerecht zu
pflegen.
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

FLACHEN SOWIE MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

ArtenschutzmafRnahme A1l - Steinmauer

Anlage einer Steinmauer zwischen Bahngeldnde und Baugebiet als Abgrenzung und
Unterschlupf fir Eidechsen. Die Mauer ist als Trockenmauer (Hohe ca. 0,5 m, Steingrof3en
ca. 20 x 30 cm) mit moglichst vielen Spalten und Versteckmdglichkeiten anzulegen.

Die MalRnahme ist vor Durchfiihrung der Abbrucharbeiten herzustellen. Die Umsetzung ist
der Unteren Naturschutzbehorde spatestens bis zum 01. Marz im Jahr des Beginns der
Abbruch- und Baumaflinahmen nachzuweisen.

ArtenschutzmaflRnahme A2 — Grinflache mit Steinhaufen

Anlage einer Grinfliche mit Steinhaufen im Bereich der bisherigen Lagerflache
(Planflache: A2). Die Flache ist als extensive Wiese 1-2 mal / Jahr zu méhen und licht und
offen zu halten, um eine Verbuschung zu vermeiden. Es sind mindestens drei Steinhaufen
anzulegen (GroRe je ca. 2 m?, SteingroRen ca. 20 x 30 cm).

Die MalRnahme ist vor Durchfiihrung der Abbrucharbeiten herzustellen. Die Umsetzung ist
der Unteren Naturschutzbehorde spatestens bis zum 01. Marz im Jahr des Beginns der
Abbruch- und Baumalnahmen nachzuweisen.

Anbringen von Nisthilfen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind mindestens 7 Nistkasten fur Vogel (geeignet
fur Hausrotschwanz und Bachstelzen) an B&umen oder Geb&uden anzubringen und
dauerhaft zu unterhalten.

Die MalRBnahme ist vor Durchfiihrung der Abbrucharbeiten herzustellen. Die Umsetzung ist
der Unteren Naturschutzbehdrde spatestens bis zum 01. Marz im Jahr des Beginns der
Abbruch- und Baumaflnahmen nachzuweisen.

Kontrolle im Vorfeld der Abbruch- und Sanierungsmafinahmen

Vor dem Abbruch bzw. Sanierung weiterer Gebaude sind diese unmittelbar vor deren
Abbruch nochmals auf aktuell besetzte Vogelnester zu prifen. Grundsatzlich ist bei den
angetroffenen Arten davon auszugehen, dass die Brutzeit zum 01.08. beendet ist.

Im Vorfeld der Sanierung von Gebauden ist die alte Bausubstanz in Bodennadhe auf
vorhandene Spalten im Mauerwerk auf Vorkommen von Eidechsen zu Uberprifen.

Rodungszeitrdume von Baumen und Gehdlzen

Angrenzende Geholze sind soweit moglich zu erhalten. Notwendige Gehdlzrodungen sind
ausschlieB3lich auRerhalb der Brutzeit, also nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende
Februar zuldssig.

Auf die geltenden gesetzlichen Bestimmungen nach 8 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2
Bundesnaturschutzgesetz wird diesbeziiglich verwiesen:

Es ist verboten, Baume, (...) Hecken, lebende Zaune, Geblsche und andere Gehdblze in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder
zu beseitigen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.
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9.7

9.8

9.9

10

10.1

Insektenvertragliche AuRenbeleuchtung

Fiar Aul3enbeleuchtungen (Stral3en-, Hof-, Fassadenbeleuchtungen usw.) sind Leuchtmittel
mit geringen Ultraviolett (UV)- und Blauanteilen (Farbtemperaturen von 1700 K bis max.
3000 K) und insektendichte Lampengehause zu verwenden und auf eine der Nutzung
angepasste Zeitdauer zu beschranken. Lichtemissionen in den oberen Halbraum und in die
Horizontale mit Abstrahlwinkeln > 70° sind zu vermeiden. Oberflachentemperatur des
Leuchtengehauses max. 40° C.

Dachbegrinung

Dachflachen bis zu einer Neigung von 10 Grad sind mindestens extensiv
(Vegetationsschicht mind. 10 cm) zu begrinen und dauerhaft zu pflegen. Es ist eine
heimische und artenreiche Artenmischung zu wahlen. (vgl. Pflanzliste V).

Die Pflicht zur Dachbegrinung gilt auch bei einer kombinierten Nutzung der Dachflache mit
aufgestanderten Solaranlagen (Photovoltaik oder Solarthermie), soweit es sich nicht um
dachintegrierte (auch ,Indach-*) Systeme handelt.

Metallische Dach- und Fassadenbekleidungen

Fur Bedachungen und Fassadenbekleidungen dirfen aus Griinden des Boden- und
Wasserschutzes nur solche Baustoffe oder entsprechend beschichtete Materialien
verwendet werden, die dauerhaft sicherstellen, dass keine Ausschwemmung von
Schwermetallen in das Regenwasserableitungssystem erfolgt.

Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbelage

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Bodenversiegelungen auf das
unbedingt notwendige Mald zu beschranken. PKW-Stellplatze und sonstige befestigte
Flachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen wie z.B. Pflaster, Rasenpflaster,
Rasengittersteinen, Schotterrasen o.a. herzustellen, soweit die geplante Nutzung nicht
entgegensteht und soweit kein Gefahrdungspotential aufgrund des betrieblichen Umgangs
mit wassergefahrdenden Stoffen besteht und wasserrechtliche Belange nicht
entgegenstehen.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

MalRnahmen zum Schutz vor Gewerbelarm

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind in den gekennzeichneten
Bereichen Vorkehrungen zum Schutz gegen Gewerbelarm zu treffen. Schutzbedurftige
Ré&aume sind nur zulassig, wenn durch geeignete Mal3nahmen nachgewiesen werden kann,
dass an den maf3geblichen Immissionsorten die zulassigen Immissionsrichtwerte sowie das
Spitzenpegelkriterium der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) fur
urbane Gebiete (MU) eingehalten werden.

Daher sind in den gekennzeichneten Bereichen geeignete MaRhahmen zu ergreifen, wie
z.B.:

- Vermeidung von 6ffenbaren Fenstern bei schutzbedurftigen Raumen

- Festverglasung, Prallscheiben oder vorgehangte Glasfassaden vor betroffenen
offenbaren Fenstern bei schutzbedirftigen Raumen

- Larmoptimierte Grundrissgestaltung d.h. schutzbedurftige Raume sind in diesen
Bereichen zu vermeiden bei 6ffenbaren Fenstern
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- Vorsatz von festverglasten Loggien/Balkonen.

Passive Larmschutzmalinahmen gegen Verkehrslarm

Anforderungen an die Schalldammung der Aul3enbauteile

Bei der Errichtung von Geb&uden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen sind zum
Schutz vor den Gewerbe-, StraRen-, Schienenverkehrslarmeinwirkungen die
AulRenbauteile einschlief3lich Fenster, Turen und Décher entsprechend den Anforderungen
der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise" vom Januar 2018
auszubilden.

Die Anforderung an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MalRe R'w,ges der
AulRenbauteile’ von schutzbedirftigen R&dumen ergibt sich unter Bertcksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten und den im Plangebiet vorliegenden Larmpegelbereichen
nach DIN 4109.

Der Nachweis dafir ist im Baugenehmigungsverfahren fir alle Gebdude/Fassaden im
Geltungsbereich zu erbringen. Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht,
dass im Einzelfall geringere AuRenlarmpegel an den Fassaden vorliegen (z.B. aufgrund
einer geeigneten Gebaudestellung und hieraus entstehender Abschirmung oder aufgrund
von aktiven SchallschutzmalBhahmen) kénnen die Anforderungen an die Schallddmmung
der AuRenbauteile entsprechend der Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Luftungseinrichtungen

Fur alle Gebaude/Fassaden sind in den fur das Schlafen genutzten R&umen,
schallgedammte Luftungselemente vorzusehen, wenn der notwendige Luftaustausch
wahrend der Nachtzeit nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann.

Das Schallddamm-MalR R‘w,ges des gesamten Auf3enbauteils aus Wand/Dach, Fenster,
Luftungselement muss den Anforderungen der DIN 4109 entsprechen.

Wird die Liaftung durch besondere Fensterkonstruktionen oder andere bauliche
Maflinahmen sichergestellt, so darf ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der
Nachtzeit in dem Raum oder den Raumen bei mindestens einem teilgetffneten Fenster
nicht Uberschritten werden.

Der Einbau von Luftungseinrichtungen ist nicht erforderlich, soweit nachgewiesen wird,
dass in der Nacht zwischen 22°° und 06% Uhr ein AuRRenlarm-Beurteilungspegel von 50
dB(A) nicht Uberschritten wird oder der Schlafraum Uber eine larmabgewandte Fassade
bellftet werden kann.

Schutz der AulRenwohnbereiche
Fir AuRenwohnbereiche sind bei Beurteilungspegeln (Gesamtlarmpegel) von mehr als 62
dB(A) tags bauliche Schallschutzmafihahmen vorzusehen.

Die Einhaltung der Anforderungen an den Schallschutz gegen AuRenlarm geman DIN 4109
istim Rahmen des jeweiligen Bauantrags nachzuweisen. Auf die detaillierten Ausfiihrungen
der schalltechnischen Untersuchung wird verwiesen (,Schalltechnische Untersuchung
Bebauungsplan Rosen-Areal” vom 07. Juni 2023; Heine+Jud, Ing. Blro fur Umweltakustik).
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1.2

1.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231)

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (GBI. S. 170).

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Gestaltung der Dachflachen und Fassaden
Dachformen und -neigungen sind frei.

Fir die Dacheindeckung sind Dachziegel oder Betonsteine in grauer bzw. anthrazit bis
schwarzer Tonung oder roter bis rotbrauner Farbe zulassig.

Bei flachgeneigten Dachformen bis 22° Dachneigung sind konstruktionsbedingt auch
alternative Materialien zuldssig, ausgenommen unbeschichtete Kupfer-, Zink- oder
Bleibleche.

Grellfarbige oder reflektierende Oberflachen von Dachern und Fassaden sind grundséatzlich
ausgeschlossen.

Dachbegrunungen sind fiir alle Dachformen grundsétzlich zugelassen. Dacher mit einer
Neigung bis 10° sind verbindlich nach Mal3gabe der planungsrechtlichen Festsetzungen zu
begriinen.

Dachaufbauten / Gauben

Ab 30° Dachneigung sind Dachaufbauten zuldssig. Sie dirfen die Firsth6he nicht
Uberragen. Pro Dachseite ist nur eine Gestaltungsform von Gauben zugelassen. Die
Summe der Lange aller Dachaufbauten pro Dachseite darf 50 % der Dachlange nicht
Uberschreiten.

Der Abstand der Dachaufbauten zum First muss, in der Schrage gemessen, mindestens
0,60 m und zum Ortgang mindestens 1,5 m betragen.

Solar- und Photovoltaikanlagen
Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie (Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen)
sind auf Dachflachen > 15° Dachneigung parallel zur jeweiligen Dachflache anzubringen.

Auf flach geneigten Dachern < 15° Dachneigung sind auch aufgestellte Anlagen bis
maximal 1,00 m Uber die Dachflache zulassig.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbauten Flachen der Grundstiicke sind, mit Ausnahme der betrieblich
erforderlichen, befestigten Nutzflachen, gartnerisch als Grin- oder Pflanzflachen
anzulegen.
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3 GESTALTUNG DER PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Abfallbehélter und -sammelplatze sind durch geeignete Einhausungen oder Begriinungen

in einer Weise auszufiihren oder abzuschirmen, dass sie von den offentlichen Straf3en und
Wegen nicht eingesehen werden kdnnen.

4 WERBEANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen und Beschriftungen sind ausschlie3lich an der Fassade der Gebaude bis
zur Dachkante zulassig.

Selbstleuchtende Werbeanlagen, Leuchtreklame, dynamische Werbeanlagen wie
Laufschriften, Lichtspiele und Ahnliches sind unzulassig.

5 EINFRIEDUNGEN
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Als Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur Hecken und Zaune bis zu einer
Hohe von 0,80 m zugelassen. Zu 6ffentlichen Flachen ist ein Mindestabstand von 0,50 m
einzuhalten.

Die Hohe der Einfriedigungen zu Nachbargrundsticken richtet sich nach dem
Nachbarrecht.

Zaune sind aus luft-, licht- und kleintierdurchléassigen Strukturen, wie z.B. Maschendraht-
oder Stabgitterzaun, herzustellen und missen einen Bodenabstand von mindestens 0,15
m einhalten, um die Durchlassigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten.

Ausgeschlossen sind Einfriedungen in Form von Erdwéllen, Mauern, Gabionen, die
Verwendung von Stacheldraht sowie standortfremde Straucher und Heckenpflanzen wie
Thujen und Zypressen.

Von den Regelungen ausgenommen ist die westliche Grundstiicksgrenze zur Bahnlinie
(Artenschutzmafl3nahme Al — Anlage einer Steinmauer fur Eidechsen nach MalRgabe der
planungsrechtlichen Festsetzungen).

Auf die Hinweise der Deutschen Bahn AG zur Verkehrssicherungspflicht und erforderlichen
Herstellung einer Einfriedung entlang der Bahnlinie wird hingewiesen (s. Kap. C ,Hinweise").
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C HINWEISE / EMPFEHLUNGEN / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1 DENKMALSCHUTZ

Im Planungsgebiet liegt folgendes Kulturdenkmal (Bau- und Kunstdenkmale) gemafd § 2
DSchG: Spaichinger Strale 1, 5 (FIstnr. 0-2628)

Rosenbrauerei. Parallelgehtft aus Gasthof und Okonomiegebiude der ehemaligen
Brauerei Rose. Der Gasthof Brauerei Rose (Spaichinger Straf3e 1) besteht aus dem 1840
traufstandig zur StraRe errichteten, 1842 und 1871 erweiterten, zweigeschossigen
Satteldachbau, dem beim Umbau 1927 in der Breite der westlichen Giebelseite ein
giebelstandig zur Stral3e ausgerichteter Anbau hinzugefugt wurde; das Satteldach dieses
Anbaus hat die gleiche Firsthbhe wie der &ltere Bau und ist zur StralBe mit einem
polygonalen  Erker geschmickt. - Zugehoriges Okonomiegebaude, spéter
Getrankeabholmarkt (Spaichinger Stral3e 5), ein hinter dem Gasthof und parallel zu diesem
errichteter Satteldachbau mit traufseitiger ErschlieBung, um 1840. (Sachgesamtheit). Die
ehemalige Brauerei Rose mit Gasthaus und Okonomiegeb&ude befindet sich im Nordosten
Aldingens direkt an der 0ortlichen Eisenbahnstrecke. Diese bildete eine wichtige
Orientierung zur offentlichkeitswirksamen Ausrichtung des Queranbaus von 1927, der
damit als reprasentative Schauseite des Gasthauses fungiert. Diese Fassadenwirkung wird
durch den giebelseitigen Polygonalerker mit vegetabilen Festons untersttitzt. Das Gasthaus
selbst besitzt als gesellschaftlicher Knotenpunkt des Ortes sozialgeschichtliche Bedeutung.
Zusammen mit dem Okonomiegebaude bildet es eine parallele Hofanlage, die von der
einstigen Brauereitatigkeit zeugt und somit einen wichtigen Zweig der Aldinger Wirtschafts-
und Gewerbegeschichte des 19. und 20. Jahrhunderts veranschaulicht.

Die Kulturdenkmale sind im Plan entsprechend gekennzeichnet.

Die Erhaltung der Kulturdenkmale in ihrem Uberlieferten Erscheinungsbild liegt im
oOffentlichen Interesse. Es wird darauf hingewiesen, dass vor baulichen Eingriffen, wie auch
vor einer Veradnderung des Erscheinungsbildes, bei Kulturdenkmalen nach der vorherigen
Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege eine denkmalrechtliche Genehmigung
erforderlich.

2 ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

Sollten bei der Durchfihrung der MalRnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemaR 8 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen. Arch&ologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbeht6rde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Arch&ologische Denkmalpflege (E-Mail:
abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten gem. 8 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.

3 BODENSCHUTZ

In der Planungsphase sowie bei Umsetzung der Baumalinahmen sind die Belange des
Bodenschutzes, insbesondere der sorgsame, haushélterische und schonende Umgang mit
Boden sowie die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen zu
bertcksichtigen.
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Nachfolgende Vermeidungs-/ Minimierungsmal3nahmen sind bei der Umsetzung der
Bauvorhaben durch Planer/Architekten, Baufirmen und Bauherren zu beachten.

Py

Auf die Minimierung der Bodenversiegelung ist zu achten (z.B. flachensparende
Planentwirfe, mehrgeschossige Bauweise, moglichst kurze Zufahrten, nach
Moglichkeit Einbeziehung von Garagen in das Gebaude, Anlegung von Parkdecks,
geldandeangepasste Bauweise).

Auf die Minimierung des Versiegelungsgrades ist zu achten (z.B. Dachbegriinung,
Verzicht auf Schottergarten, Verwendung wasserdurchlassiger Belage fur
Zuwegungen, Zufahrten, Pkw—Stellplatze und Lagerplatze, wenn Belange des
Grundwasserschutzes dem nicht entgegenstehen).

Die Erdbewegungen sind auf ein unumgangliches Mal3 zu beschréanken, wobei
insbesondere die sinnvolle Wiederverwendung des anfallenden unbelasteten
Bodenmaterials (z.B. Massenausgleich evtl. Aufbereitung von anstehendem
Erdmaterial) anzustreben ist.

Durch die Anderung des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes (seit
01.01.2021) wird die Aufstellung eines Bodenschutzkonzeptes ab 5.000 m?
Flacheninanspruchnahme eines Vorhabens (gemaf Planung zuztglich der bauzeitlich
bedingten Flacheninanspruchnahme) und ab 10.000 m? Flacheninanspruchnahme
zusatzlich die Beauftragung einer bodenkundlichen Baubegleitung erforderlich.

Auf die Vermeidung von Bodenverdichtungen (z.B. verdichtungsarmes Arbeiten,
Anlegen der Baustelleneinrichtung auf bereits befestigten oder kinftig Gberbauten
Flachen) ist zu achten. Flachen aufRerhalb des Geltungsbereiches dirfen nicht
beansprucht werden und sind wirksam zu schitzen.

Beim Bearbeiten, Ausheben oder Befahren des Bodens ist unbedingt auf trockene
Wetterverhéaltnisse zu achten, um eine Schadigung des Bodengefuges weitgehend
auszuschliefRen.

Vor Beginn der Baumafnahme ist der humose Oberboden entsprechend seiner
natirlichen Tiefe schonend und unter sorgfaltiger Trennung vom Unterboden
abzuschieben, sachgerecht in Mieten zwischenzulagern und nach Abschluss der
Mafinahme wieder aufzutragen. Das Zwischenlager des humosen Oberbodens
(Mietenhdhe max. 1,5 m) ist vor Vernassung durch Profilierung zu schitzen. Die
Oberbodenmiete darf nicht befahren werden. Ist eine Lagerzeit von Uber 6 Monate
nicht auszuschliel3en, dann ist die Oberbodenmiete unmittelbar nach dem Anlegen
geeignet zu bepflanzen.

Schadliche Bodenveranderungen (Bodenverunreinigungen durch Bauschutt und
Bauabfall) sind untersagt.

Bei den Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 18915 und der DIN 19731
einzuhalten sowie die Inhalte der BBodSchV zu beachten.

Der anfallende unbelastete Erdaushub (Ober- und Unterboden) ist ordnungsgemalf’ zu
verwerten. Die Beseitigung auf einer Erddeponie ist ausnahmsweise und nur dann
zulassig, wenn Verwertungsmdoglichkeiten nachweislich nicht gegeben sind.

Bei der Verwertung von Bodenmaterial sind nach den 8§88 6 — 8 Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung deren Vorsorgewerte sowie die Vorgaben und Materialwerte
der Ersatzbaustoffverordnung (EBV) einzuhalten.

Bei der Herstellung der durchwurzelbaren Bodenschicht (z.B. Abbruchflachen,
Auffullflachen) darf nur Bodenmaterial/ Baggergut verwendet werden, welches die
Vorsorgewerte der BBodSchV bzw. BM/BG der Klasse 0 der ErsatzbaustoffV einhélt.

Bei Verwertung von RC-Baustoffen (RC) sind die Vorgaben der
Ersatzbaustoffverordnung hinsichtlich der Materialklasse, der zulassigen Einbauweise
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in Abhangigkeit von der Lage innerhalb bzw. aul3erhalb von Wasserschutzgebieten,
dem Grundwasserflurabstand eigenverantwortlich zu priifen und einzuhalten.

o Fur alle verwerteten Materialien gilt, dass die Herkunft des Materials bekannt sein
muss und die Unbedenklichkeit des Materials analytisch nachgewiesen ist. Fur
Bodenmaterial (BM) kann auf den Nachweis der Unbedenklichkeit bis zu einer
Aushubmenge von maximal 500 cbm verzichtet werden, wenn keine Anhaltspunkte fur
eine schadliche Bodenveranderung vorliegen. Auf die ggfs. greifenden Anzeige- und
Dokumentationspflichten sowie die Aufbewahrungsfristen, insbesondere des
Grundstuckseigentumers, wird hingewiesen.

In Bezug auf AbbruchmalRnahmen wird auf folgendes hingewiesen:

o Die Abbruchmaterialien sind selektiv riickzubauen und ordnungsgeman auf Grundlage
der Ersatzbaustoffverordnung zu verwerten.

o Die Flache ist vollstandig und griindlich von Abbruchstiicken (Bauschuttanteilen) zu
saubern, bevor Erdaushubarbeiten vorgenommen werden. Eine Vermischung von
Erdaushub und bodenfremden Beimengungen ist dringend zu vermeiden. Die
Verwertung eines mit bodenfremden Beimengungen vermischten Bodens ist nach
Ersatzbaustoffverordnung deutlich erschwert. Die Beseitigung auf einer Erddeponie
scheidet aus.

4 BRAND- UND KATASTROPHENSCHUTZ
Hinweise des Amts fur Brand- und Katastrophenschutz (LRA Tuttlingen):

Es wird auf die Einhaltung folgender Brandschutz-Vorschriften hingewiesen:

1. Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Uber Flachen fur die Feuerwehr (VwV-
Feuerwehrflachen), ivm. § 15 Landesbauordnung.

2. DVGW-Arbeitsblatt W-405, iVm. § 2 (5) Ausfiihrungsverordnung zur Landesbauordnung
sowie Ziffer 5.1 IndBauRL.

Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich empfohlen. Sie bieten bei
Brandeinsatzen gegeniuber Unterflurhydranten einsatztaktisch erhebliche Vorteile,
insbesondere durch die deutlich bessere Auffindbarkeit, die schnellere Bedienbarkeit und
bei winterlichen Verhaltnissen.

Es wird aus einsatztaktischen Griinden empfohlen Hydrantenabstédnde von maximal 120
m einzuhalten.

Die konkreten Anforderungen zu den jeweiligen Bauvorhaben ergeben sich aus LBO,
LBOAVO sowie den zugehdrigen Sonderbauvorschriften.

5 TRINKWASSERSCHUTZ / REGENWASSERNUTZUNG
Hinweise des Gesundheitsamtes (LRA Tuttlingen):

Bei der Umsetzung des Bauvorhabens sind folgende Punkte durch den Planer/Architekten
zu beachten:

Anlagen fur die Verteilung von Trinkwasser sind mindestens nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik zu planen, zu bauen und zu betreiben.

Um mit Trinkwasserressourcen schonend umzugehen, empfiehlt das Gesundheitsamt eine
natur- und ortsnahe Regenwassernutzung mittels Zisternen zur Trinkwassersubstiution fir
die Gartenbewdasserung oder die Toilettenspilung (8 1 Abs. 5 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB).
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Sollten Anlagen zur Regenwassernutzung zusétzlich zur Trinkwasserinstallation in einem
Gebaude installiert werden, so sind diese dem Gesundheitsamt anzuzeigen.

6 ARTENSCHUTZ - VERMEIDUNG VON VOGELSCHLAG

Zur Minimierung des Vogelschlagrisikos sind groR3flachige und ungegliederte Glasflachen,
transparente Durchsichten und exponierte Glaselemente (wie Ubereckverglasung,
verglaste Verbindungsgénge, Wintergarten, freistehende Glaselemente) insbesondere in
exponierter Lage und in Nachbarschaft zu Gehdlzbestanden zu vermeiden. Sofern solche
Flachen baulich nicht von vornherein vermieden werden kénnen, sind geeignete
MalRnahmen gegen Vogelschlag zu ergreifen, wie die Verwendung von vogelfreundlichem
Spezialglas, Strukturierung der Scheiben, vorgesetzte Lamellen o.A.

Auf die Empfehlungen der Vogelwarte Sempach (Schmid, H., P. Waldburger & D. Heynen
(2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. Schweizerische Vogelwarte Sempach.
www.vogelglas.info) und der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten (LAG
VSW 2021: Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben — Bewertung des
Vogelschlagrisikos an Glas) wird hingewiesen.

7 HOCHWASSERSCHUTZ

Auf das Risiko zuflieRenden Oberflachenwassers und die Hochwassergefahr im Zuge von
Starkregenereignissen oder Schneeschmelze wird hingewiesen.

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) regelt die grundsatzliche Verpflichtung fir Bauherren
und Eigentimer ,im Rahmen des Mdglichen und Zumutbaren geeignete
VorsorgemalRnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den
moglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser
anzupassen.” (8 5 Abs. 2 WHG).

Daher werden Planer und Bauherren auf die dauerhaft verbleibenden Hochwasserrisiken
und das gesetzliche Gebot zur Schadensreduktion nach § 5 Abs. 2 WHG hingewiesen.

Als Basisvorsorge auch im Hinblick auf zunehmende Starkniederschlage wird empfohlen,
Gebaude, insbesondere Untergeschosse konstruktiv so zu gestalten, dass Uberflutungen
nicht eindringen konnen und ggfs. Hausoffnungen (Kellerschéachte, Hauseingénge,
Garageneinfahrten usw.) ausreichend erhoht Gber Geldnde anzulegen sowie Keller (inkl.
aller Offnungen) ggfs. als dichte Wanne vorzusehen.

Zur Vermeidung von schadlichem Rickstau infolge anhaltendem Starkregen sind Geb&ude
und Auf3enanlagen entsprechend der Abwassersatzung der Gemeinde Aldingen und den
einschlagigen Normen (DIN EN 12056-4 und DIN 1986-100) von den privaten Bauherren
und auf deren Kosten zu schutzen.

8 ALTLASTEN-VERDACHTSFLACHE

Der Standort der ehemaligen Rosenbrauerei ist im Altlastenkataster des Landkreises
Tuttlingen als Altlasten-Verdachtsflache verzeichnet (AS Spaichinger StraRe 01, Flachen-
Nummer 00493-000, Stand 30.04.2009).

Nach der historischen Erhebung altlastenverdachtiger Flachen (April 1997) sind die
Bereiche der ehemaligen Pichhalle, der Flaschenreinigung, der ehem. Betriebstankstelle,
der unterirdischen Tanks sowie Bereiche wo Chemikalien gelagert wurden als kritisch
bezlglich einer Schadstoffbelastung zu sehen. Aufgrund der Erhebungsergebnisse und der
Bewertung der Fachbehorde werden Bodenproben empfohlen. Das Grundwasser sollte auf
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9.1

9.2

erhohte Schadstoffgehalte untersucht werden. Auf die o.g. historische Erhebung wird
verwiesen.

Gemal der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes zum vorliegenden Bebauungsplan
ist im Vorfeld der geplanten Neuordnung eine orientierende Altlasten-Erkundung
durchzufiihren, um die fir eine abschlie3ende Beurteilung erforderlichen Erkenntnisse zu
gewinnen.

Im Vorfeld der Untersuchung sollte das Erkundungsprogramm und das weitere Vorgehen
mit dem Wasserwirtschaftsamt (LRA Tuttlingen) abgestimmt werden.

HINWEISE DER DEUTSCHEN BAHN AG

Verkehrssicherung / Einfriedung entlang der Bahnanlage

,Die im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen bebaubaren Grundstiicke / 6ffentlichen
Verkehrsflachen sind entlang der Grenze zu den Bahnanlagen mit einer dauerhaften
Einfriedung ohne Offnung bzw. einer Leitplanke abzugrenzen.”

Durch die mit der Baumafinahme verbundene Besiedlung wird fir die Anwohner und deren
Kinder eine Gefahrenquelle gegeniber dem Eisenbahnbetrieb geschaffen, fur deren
Abwehr nach den Grundsatzen des § 823 BGB derjenige, welcher diesen Zustand schafft,
zustandig ist. Konkret bedeutet dies, dass der jeweilige Bauherr verkehrssicherungspflichtig
ist.

Die Baulast zur Erstellung und der Unterhalt liegt beim jeweiligen Grundstiickseigentiimer.

Diese MalRhahme dient zum Schutz der Personen und Fahrzeuge vor den Gefahren des
Eisenbahnbetriebes und vermeidet das Entstehen ,wilder Bahniibergange®.

In den Baugenehmigungen ist von den potentiellen Antragstellern die Einfriedigung als
Auflage, geman Bebauungsplan zu fordern.

Rechtsgrundlage ist die Wahrung der Verkehrssicherungspflicht gemal den Grundsatzen
des § 823 BGB.

Sonstige Vorgaben fir Nutzungen im Nachbarbereich der Bahnanlage

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen missen den Belangen der
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Bepflanzungen sind daher nach Bahn-
Richtlinie 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle* zu planen und
herzustellen®. Die fur die Planung erforderlichen Richtlinienmodule 882.0210 bis 882.0230
sowie 882.0332 bis 882.0333A01 kdnnen bei der folgenden Stelle bezogen werden:

DB Kommunikationstechnik GmbH
Medien- und Kommunikationsdienste
Logistikcenter (T.CVM 4)
KriegsstralRe 136

76133 Karlsruhe

Tel.: 0721-938-5965

Fax: 0721-938-5509

dzd-bestellservice@deutschebahn.com

Des weiteren verweisen wir darauf, dass nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN
VD 0115 Teil 3, 1997-12 und DIN EN 50122-1) zwischen Oberleitungsanlagen und Asten
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von Baumen oder Strauchern ein Abstand von mindestens 2,50 m eingehalten werden
muss.

Die Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der Bahnanlagen sind so zu gestalten, dass
ein Uberhang nach § 910 BGB vermieden wird und die Vorgaben des Nachbarrechtes
eingehalten sind. Die Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes gefahrden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kénnen.

Die benachbarten Streckengleise sind mit Oberleitung tberspannt.

Bei den Arbeiten sind die Schutzabstande zu den spannungsfihrenden Teilen der
Oberleitungsanlage nach DIN VDE 0105, DIN VDE 0115 und DIN VDE 0210 einzuhalten.
Der Mindestabstand zu spannungsfuhrenden Teilen von 3,00 m darf wahrend der
Bauausfuhrung und auf Dauer nicht unterschritten werden.

Von Standflachen, die von Personen betreten werden diirfen, sind die Mindestabstande zu
spannungsfihrenden Teilen der Oberleitungsanlage nach DIN EN 50121*VDE 0115 und
EN 50122-1 einzuhalten.

Anfallende Abwasser u. Oberflachenwasser diurfen nicht auf Bahngelande geleitet werden.
Sie sind ordnungsgeman in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in
Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen sowie Solar- und
Photovoltaikanlagen, sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeléande hin zu gestalten. Sie sind in
ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und
Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung
herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Der Bebauungsplanbereich grenzt an den Bahnibergangsbereich. Die Sicht auf die
StralRensignale muss jederzeit freigehalten werden. Es muss sichergestellt sein, dass sich
kein Rlckstau auf dem Bahnilbergang bildet; ggf. sind MalRBnahmen zur 0rtlichen
Verkehrslenkung mit der zustandigen Verkehrsbehdrde zu vereinbaren.

Die erforderlichen Schleppkurven und Raumstrecken des Bahniiberganges sind
einzuhalten.

Bei Planungen und BaumaRnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche Bahn AG
frihzeitig zu beteiligen, da hier bei der Bauausfihrung ggf. Bedingungen zur sicheren
Durchfiihrung des Bau- sowie Bahnbetriebes zu beachten sind. Dies gilt sowohl fiir eine
Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen einer Fachanhérung gemaf
Landesbauordnung Baden-Wrttemberg als auch fur genehmigungsfreie Bauvorhaben, bei
denen die Beteiligung direkt durch den Bauherrn zu erfolgen hat.

Da auch bahneigene Kabel und Leitungen auf3erhalb von Bahngelande verlegt sein
koénnen, ist rechtzeitig vor Beginn der MalRnahme eine Kabel- und Leitungsprifung
durchzufihren.

Alle Beteiligungen und Anfragen sind an die folgende Stelle zu richten:
Deutsche Bahn AG

DB Immobilien, CR.R 04-SW(E)

Gutschstral3e 6

76137 Karlsruhe
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GEOTECHNIK
Hinweise des Landesamts fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager dffentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus
erfolgt. Sofern fur das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Bau-
grundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurblros. Eine Zulassigkeit
der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme der folgenden
geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich der Gesteine der Trossingen-Formation (Mittelkeuper), welche von
guartaren Ablagerungen aus Auenlehm sowie Holozanen Abschwemmmassen Uberlagert
werden. Ferner finden sich Anthropogene Ablagerungen (Aufschittung/Auffullung) im
Plangebiet. Die Machtigkeit der quartaren Felstiberlagerungen ist nicht bekannt.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind sowie mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungs-
bodens ist zu rechnen.

Beim Auenlehm ist mit einem kleinrAumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten
des Untergrundes zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zuséatzli-
chen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand kann bau-
werksrelevant sein.

Die Gesteine der Trossingen-Formation neigen im Bereich von Baugrubenbdschungen/ -
waéanden zu Rutschungen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen
und im  Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B.
Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand
genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.
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PFLANZENLISTEN

Fur Pflanzungen werden folgende gebietsheimische Geholze empfohlen.

PFLANZLISTEI: LAUBBAUME

Qualitat: Hochstamm 3xv m.B., StU 14-16 cm.

Wissenschaftlicher Name

Acer campestre
Acer platanoides i.S.
Betula pendula
Carpinus betulus i.S.
Juglans regia
Prunus avium
Quercus robur i.S.
Quercus petraea
Sorbus aucuparia

Tilia cordata i.S.

PFLANZLISTE Il: OBSTBAUME

Deutscher Name (g=groRkronig, m= mittelkronig)

Feldahorn
Spitz-Ahorn
Birke

Hainbuche

m
g

m

m
Walnuss g
Vogel-Kirsche g
Stiel-Eiche g
Traubeneiche g
Eberesche m
g

Winterlinde

Qualitat: Hochstamm 2xv oB., StU 12-14 cm, regionaltypische Sorten

Apfel — Malus domestica

Alkmene
Biesterfelder Renette
Ernst Bosch
Geflammter Kardinal
Goldparmane

Jacob Fischer
Korbiansapfel
Mutterapfel

Prinz Albrecht
Wiltshire

Birnen — Pyrus communis

Kostliche aus Charneux
Osterreichische Weinbirne
Frihe von Trevoux
Gaishirtle

Sdlibirne

Berner Rosenapfel
Brettacher

Franzodsische Goldrenette
Gelber Edelapfel
Himbeerapfel aus Holowaus
Kaiser Wilhelm

Krigers Dickstiel

Ontario

Wealthy

Zuccalmaglio

Doppelte Philippsbirne
Prinzessin Marianne
Vereinsdechantsbirne

Schweizer Wasserbirne

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner

(auch in Sorten z.B. sdulenférmig)

(auch in Sorten z.B. sdulenférmig)

(auch in Sorten z.B. sdulenférmig)

(auch in Sorten z.B. sdulenférmig)

Seite 18 von 20



Gemeinde Aldingen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

.Rosen-Areal”

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN; ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Stand: 06.12.2023

Kirschen — Prunus avium

Hedelfinger
Brennkirsche Schwarzer Schittler
Zwetschgen — Prunus domestica

Sam

Quitte - Cydonia oblonga

Hauszwetschge Gunser o. Schiifer

PFLANZLISTE Ill: STRAUCHER

Wissenschaftlicher Name

Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rhamnus cathartica
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Viburnum lantana

Quitte, Halb- bis Hochstamm

Deutscher Name

Hainbuche

Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffeliger WeiRdorn
Eingriffeliger WeilRdorn
Pfaffenhitchen (giftig)
Liguster (giftig)

Rote Heckenkirsche (schwach giftig)
Schlehe

Hundsrose

Weinrose

Kreuzdorn

Schwarzer Holunder
Traubenholunder

Wolliger Schneeball

PFLANZLISTE IV: DACHBEGRUNUNG

Botanischer Name Deutscher Name Botanischer Name Deutscher Name
Krauter 50-100%
Antennaria dioica Katzenpfotchen Sedum album WeiRer Mauerpfeffer

b .. -

Anthyllis vulneraria

WAL o AL
VVUriurKiee

Gl [ P
S2EUUIT SEXdiiguidr

L H P Py 7 T £ £L
vinaer ividuerpieirer

Campanula rotundifolia

Rundblattrige Glockenblume

Silene nutans

Nickendes Leimkraut

Dianthus carthusianorum

Kartdusernelke

Silene vulgaris

Gewodhnliches Leimkraut

Dianthus deltoides

Heidenelke

Thymus praecox

Frihblihender Thymian

Erodium cicutarium

Gewdhnlicher Reiherschnabel

Thymus pulegioides

Gewdhnlicher Thymian

Euphorbia cyparissias

Zypressen-Wolfsmilch

Viola tricolor

Ackerveilchen

Helianthemum nummularium

Gewohnliches Sonnenrdschen

Hieracium pilosella

Kleines Habichtskraut

Grdser max.50%

Hippocrepis comosa
Lotus corniculatus

Hufeisenklee

Briza media

Gewohnliches Zittergras

Hornklee

Festuca cinerea

Blauschwingel

Potentilla verna

Frihlings-Fingerkraut

Festuca amethystina

Amethyst-Schwingel

Prunella grandiflora

a grandirior

GroRbliitige Braunelle

onDIUtISe Brau

Koeleria macrantha

Zierliches Schillereras

es o gras

Sanguisorba minor

Sedum acre

Kleiner Wiesenknopf

Scharfer Mauerpfeffer
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Bewimpertes Perlgras
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DIN-Vorschriften, auf die in Bebauungsplan und Ortlichen Bauvorschriften Bezug
genommen wird, konnen bei der Verwaltungsstelle, bei der der Bebauungsplan zur
Einsichtnahme bereit liegt, eingesehen werden.
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